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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Casslopeja | Bords (716447-6835) far hdrmed avge
drsredovisning for rikenskapséret 2010-01-01--2010-12-31.,

FORVALTNINGSBERATTELSE 2010

Verksamhetens art och inriktning

Fastigheter
Féreningens fastigheter Kassiopeja 1, 2 och 3 i Bords bebyggdes dr 1953.

P4 fastigheterna finns 12 st bostadshus med 23 uppgéngar med adresserna:
Fallgatan 25 — 33, 39, 41, 47, 49, 55 och Fjalistigen 35, 37, 43, 45, 51 och 53.

Fastigheterna &r fullvérdeférsadkrade i Trygg-Hansa. I forsékringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. Féreningen har dven tecknat kollektivt
bostadsrattstillagg.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Foreningen har en 10-3rig underhdllsplan vilken har uppdaterats under 2010.

Bostader och lokaler
Foreningens bostdder och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostider Bostadsritt 33 st 1 rok 1424,5 m?

128 st 2 rok 7308,5 m?

122 st 3 rok 8950,5 m’

19 st 4  rok 16995 m?

302 st 19383,0 m*
Lokaler  Hyresratt 19 st 1569,0 m?
Garage Hyresratt 43 st
P-platser Hyresratt 176 st

238 st 1569,0 m’
Totalt 540 st 20951,0 m?
Ekonomi
Resultat och stalining, tkr 2010 2009 2008 2007 2006
Nettoomsattning 15851 15732 15425 15483 15304
Resultat efter finansiella poster 1306 1893 1158 2993 1994
Balansomslutning 143189 142982 141878 139898 140 850
Fond for yttre underhall 15129 14640 14488 8 160 1764
Arsavgiftsnivd for bostader, kr per 736 736 728 728 721
kvm
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Foreningsfragor
Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2010-05-24. I stdmman deltog 39 medlemmar.
Extra féreningsstamma halls 2010-10-11, fylinadsval av suppleant,

Medlemsantal
Féreningen hade vid rets slut 278 medlemmar varav HSB Géta utgdr en.
Under &ret har 43 ldgenhetsoverldtelser skett.

Styrelse samt suppleanter

Agneta Forsman ordférande

Glenn Norberg vice ordférande

Linda Hallberg sekreterare

Lars-Géran Gustavsson fedamot

Henrik Kavestam ledamot

Sara Viktorsson ledamot

Per-Olof Lindberg ledamot utsedd av HSB Gota t o m 2010-10-31
Ove Amrén suppleant

Lars-Erik Lindqvist suppleant t o m 2010-10-10

Mikael Lindén suppleant fr o m 2010-10-11

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstémma &@r ledaméterna Agneta
Forsman, Glenn Norberg och Sara Viktorsson samt suppleanten Mikael Lindén.,

Styrelsen har under 8ret héllit 15 sammantréaden.

Firmatecknare har varit Agneta Forsman, Henrik Kdvestam och Glenn Norberg, samt extern
firmatecknare Per Sunnerdahl Eng tva i férening.

Vicevird
Vicevard har varit Per Sunnerdahl Eng.

Revisorer
Revisor har varit Anders Andersson med Perry Altermark som suppleant, valda av
foreningen, samt en frn BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Representanter till HSB Gotas distriktsstamma i Bords
Foreningens representanter har varit Sara Viktorsson och Glenn Norberg med Henrik
Kavestam som ersattare.

Valberedning
Valberedning har varit Fredrik Watz och Par Karlsson.

Visentliga hdndelser under dret och efter dess slut

Arets underhall

Reparationer har utforts i normal omfattning. Av periodiskt underhdll har utforts:
Ombyggnad av lokal Fjdllgatan 55.

Mé&ining av takplat, Fjallgatan. \)&
Energidekiaration har utforts.
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Aktiviteter
Féreningen har haft 2 informationsméten for nyinflyttade samt en julfika med tipspromenad |
december.

Avgifter

Avgifterna har ej hojts under verksamhetsdret. Sedan styrelsen har behandiat budgeten for
&r 2011 har man beslutat att inte héja &rsavgifterna. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till
735,71kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Forvantad framtida utveckling

Budget for dr 2011
Budgeten visar p8 ett dverskott p& 2 575 940 kr efter 775 000 kr reserverats for 2011 &rs
behov av underhilsfondering vitket Sverensstimmer med féreningens underh8llsplan.

Framtida underhall

Foreningen foljer underhélisplanen.

Energibesparande 3tgédrder kommer att pdborjas under 2011,

Sophus skall fiyttas nérmare gatan enligt krav frén Bords Energi & Miljo.

Mélning av trapphus samt byte av belysning.

Efter Sversyn av balkonger har styrelsen besiutat att renovering inte behdvs inom de
narmaste aren.

Forslag till resultatdisposition

Forslaget till reservering till fond fér yttre underh8ll nedan éverstiger antagen underhalisplan
med 1 386 000 kr men dverensstdmmer med antagen budget.

Till stammans disposition foreligger féljande medel i kronor:

Balanserat resultat 5698 975
Arets resultat 1 306 052

7 005 027
Styrelsen foresiar foljande disposition:
Reservering till fond fér yttre underhall 1 500 000 enligt budget
Extra avsattning till fond for yttre 5 000 000
underhai!
Ianspréktagande av fond for yttre - 1315450 avseende drets
underhali underhaliskostnad
Balanserat resultat 1 820 477

7 005 027

Efter dessa transaktioner uppgdr yttre fonden till 20 313 952 kr.

Styrelsen féresi8r en omdisponering frin balanserat resultat till fond for yttre underhall for
att tdcka kommande underhéilsbehov.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stélining finns i efterf6ljande
resultat- och balansrakning med tilthérande tilldggsupplysningar.
B




2010-01-01 2009-01-01
Resultatrikning 2010-12-31  2009-12-31
Nettoomsattning’ - 5731580
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -7 422 364 -6 830 298
Genomfért underhall -1 315 450 -1 028 535
Fastighetsskatt/avgift Not 3 -428 554 -418 484
Avskrivningar Not 4 -1 027 353 -891 103
Summa fastighetskostnader -10 193 722 -9 168 420
Rorelseresultat 5657404 6563160
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not5 17 169 13 634
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -4 368 522 -4 683 783
Summa finansiella poster -4 351 352 -4 670 149
Aretsresultat 1893011
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Ba!ansrﬁkning 2010-12-31

2009-12-31

Tillgéngan

Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligdngar

-Byggnader och ombyganader Not 7 124 785 526 124 609 380
Mark 13 800 300 13 800 300
Inventarier Not 8 0 3499
138 585 826 138 413 179
Finansfella anldggningstillgéngar
Andelar Not 9 500 500
500 500
‘Summa anliggningstillgdngar - 138586326 138413 679;
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3757 3175
Avrdkningskonto HSB Gota 1144993 2 457 857
Ovriga fordringar Not 10 183 603 13 075
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 263 261 594 685
1595614 3 068 792
Kortfristiga placeringar Not 12 3007 336 1 500 000

‘Summa omsattningstillgdngar

4602950

4568792

Summa tillgdngar 143 189 276

142 982 472

\&
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Balansrdkning 2010-12-31 2009-12-31

[Eget kapital och skulde

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapltal

Insatser 17 868 234 17 697 538

Fond for yttre underhall 15 129 402 14 639 937
32 997 636 32 337 475

Fritt eget kapital

Balanserat resulfat 5698 975 4 295 429

Arets resultat 1 306 052 1893 011

7 005 027 6 188 440

‘Summa eget kapital - 138525914

Skulder

Langfiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 98 345 549 99 759 871
98 345 549 99 759 871

Korifristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1216 234 1034 688

LeverantOrsskulder 804 026 1019685

Skatteskulder 44 951 0

Fond fér inre underhall 443 168 488 103

Ovriga skulder Not 16 26 355 28 777

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 2 306 331 2 075 433

4 841 064 4 696 686
Summa skulder " 103186 613 104456557,
Summa eget kapitat och skulder 143 189276 142982472

Poster inom linjen -

Stallda sdkerheter
Panter for fastighetslan 129 381 000 129 381 000

Ansvarsforbindelser
Féreningsavgald till HSB Gita 1334 818 1 525 504
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"Redovisningsprinciper .

Rrsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna réd.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 60-3rig progressiv avskrivningsplan.
Arets avskrivning uppg8r titt 0,69 % av anskaffningsvérdet.

Ombyggnader
Avskrivning sker enligt raka avskrivningsplaner som strécker sig ver 10 &r beroende pd
Stgdrd och som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvérde och forvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt pa 3 ar beréknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition
pd basis av féreningens underhalispltan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de Inte &r hdnforliga till féreningens fastighet.
Féreningens rénteintékter beddms vara hanférliga till fastigheten och ska dérfor inte beskattas,
Féreningens skattemdssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 21 584 634 kr.

Ovrigt
Gvriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges | not nedan.

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

2010-01-01 2009-01-01

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader 2010-12-31 2009-12-31
Fértroendevalda
Styrelsearvode 117 700 117 380
Vicevardsarvode i20 175 101 416
Revisorsarvode 6 420 4 380
Loner och andra ersattningar 20 502 12 186
Soclala kostnader 82 944 74 260
347 741 309 622

Ldner och arvoden ingdr | personatkostnader under not 2 Drift, \“‘)‘
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Noter

2010-01-01
2010-12-31

2009-01-01
2009-12-31

“Nettoomsiittning::
Arsavgifter

Hyror

Ovriga Intikter
Bruttoomsiitning
Avgiftsbortfall
Hyresbortfall

‘Not 2% Drift 4
Personalkostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard
Reparationer
El
Uppvarmning
Vatten
Sophamtning
$vriga avgifter
Forvaltningsarvoden
Ovriga driftskostnader

Not 3¢ Fastighetsskatt/avgift .
Fastighetsskatt/avgift

‘Not'4 "' -Avskrivningar i
Byggnader och ombyggnader
Inventarler

‘Not 5" ::Rénteintikter och liknande resultatposter:
Rénteintékter
Rénfeintékter skattekonto

‘Not 6 . Réntekostnader och liknande resultatposter "=

Rantekostnader 18ngfristiga skulder
Béintekostnader korifristiga skulder
Ovriga finansiella kostnader

14 259 648

254
1351333 1306 638
398 992 266 974
16 004 687 15 833 260
-10 049 -9 014
-143 512 -92 666
15851126 15 731 580

347 741

309 622

1244 402 1 368 605
578 618 376 541
602 814 488 828
2 406 057 2057 917
532 391 502 374
507 095 495 863
345 657 352 490
281 095 260 484
576 494 617 574
7422 364 6 830 298

428 554

1023 854

418 484

880 995

3499 10 108
1027353 891103
17 169 13 121

0 513

17 169 13 634

4 368 285 4 683 769
22 0

215 14

4 368 522 4 683 783

P
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Noter

2010-12-31

2009-12-31

] ﬁyggnader
Ingdende anskaffningsvéirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

'Not8

0 Oviiga kortfristiga fordringar .

" Atier, andelar och vardepapper.

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Brets avskrivningar
Utg8ende avskrivningar

Ingdende ackumulerade nedskrivningar
Utg8ende ackumelerade nedskrivningar

Utg8ende planeniigt restvirde byggnader
Ombyggnader

Rrets investeringar

Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden

Rrets avskrivningar
Utg&ende avskrivningar

Utgdende planenligt restvarde ombyggnader
Mark

Ingdende och utgdende anskaffningsvirde

Utgdende bokfort varde mark

Totalt bokfért virde byggnader och mark

Taxeringsvarde for Kassiopeja 1, 2 och 3,
Byggnad - bostdder
Byaggnad - lokaler

Mark - bostdder
Mark - lokaler

Taxeringsvarde totalt
Inventarler
Ing8ende anskaffningsvérde
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingfende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utg8ende avskriviningar

Bokfort virde
1 andel i HSB Gdita ek.fér.

Skattekonto
Ovriga fordringar moms

153 398 113 153 398 113
153 398 113 134 035 868
-9 426 488 -8 545 493
-933 854 -880 995
-10 360 342 -9 426 488
-19 362 245 -19 362 245
-19 362 245 -19 362 245
123 675 526 124 609 380
1200000 0

1 206 000 0
-90 000 0

-390 060 0
1110000 0
13 800 300 13 800 300
13 800 300 13 800 300
138585826 138 409 680
116 000 GO0 98 000 60O
3 081 GO0 2 548 000
119 081 600 100 548 000
29 000 000 21 800 000
1 203 000 886 000
30 206 000 22 686 000
149 290 000 123 234 000

201 683 201 683
201 633 201 683
-198 184 -188 076
-3499 -10 108
-201 683 -198 184
0 3499

500 500
13075

183 603 0
183 603 13075
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Noter

10

2010-12-31 2009-12-31

Not'11: Férutbetalda kostnader och upplipna intikter:
Férutbetalda kostnader

Not 12. Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Géta ek, for,

INot 13’ Foréndring av eget kapital

504 685

263 261

263 261

594 685

3007 336

1500 000

Uppl nderh, Balanserat
Insatser avaifter fond resultat Arets resultat

Belopp vid rets inging 17 697 538 0 14 639 937 4 295 429 1893 011
Vinstdisp enl, stéimmobeslut: 170 696
Reservering till yttre underhll 1518 000 -1 518 000
Tansprakt. frin yitre underhall -1 028 535 1028535
Overféring till balans. resultat 1 403 546 -1 403 546
Arets resultat 1306 052
Belopp vid &rets slut 17 868 234 0 15129 402 5698975 1306 052

Egna

ldgenheter

Belopp vid 8rets inglng 1682263
Arets avskrivning dverf, till balans, res. -170 696
Belopp vid drets slut 1511 567

Féreningen dger 25 ligenheter

‘Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Nésta &rs

Laneinstitut LAnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 14410538 4,89% 2012-09-28 3617 139 42 352
SBAB 14460276 4,89% 2012-09-28 5617 138 42 352
SBAB 14410686 4,94% 2011-06-16 3 886975 254 900
SBAB 19274403 4,52% 2013-09-20 7 600 000 200 000
SBAB 14410708 2,58% rdrligt 9238 831 95 000
SBAB 14410732 4,95% 2011-06-15 23494 018 108 519
SBAB 14410740 5,00% 2012-09-28 13 643 343 58 111
SBAB 14410783 3,37% 2014-11-05 9 869 168 200 000
SBAB 14410805 4,05% 2013-01-10 9 544 493 100 000
SBAB 14410813 2,58% rorligt 11539 111 115000
10L-18n 1511 567 0
99 561 783 1216 234
LAngfristiga skulder exklusive kortfristig del 98 345 549
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 tilt 93 480 613

'Not 15 Kortfristiga skulder till Kreditinstitut’ . B
Kortfristlg del av 13ngfristig skuld (ndsta &rs beriknade amorteringar)

iNot- 16 Gvriga kortfristiga skulder:
Kallskatt
Arbetsgivaravgifter
Mervdrdesskatt
Deponering gym & bastu

INot 17 Upplupna kostnader ochiféruthetalda intékter -
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

1084 688

1216234
4399 3167
4006 2 870
0 4 990
17 950 17750
26 355 28777
1027 028 876 317
1 279 303 1199 116
2 306 331 2 075 433
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Noter

H

2010-12-31 2009-12-31

Bords 2/ o3 2011

GLENN NORBERG

%Ac@z Naltloor
INDA HALLBER

// ’ o f :
Z,{f/// L | /) {
Ve ANBE’Eg\ANBEﬁSSON
’ Niklas Holmstrém
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor

ik ﬁ%%/u

HENRIK KAVESTAM

=N

SARA VIKTORSSON ¥
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB BRF CASSIOPEJA 1 BORAS

Organisationsnummer 716447-6835

Vi har granskat 8rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaitning | HSB BRF CASSIOPEJA I BORAS
for rakenskapsaret 2010-01-01 - 2010-12-31

Det &t styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandilngarna och frvaltningen och for att &rsredovisningslagen tilldmpas
vid upprattandet av &rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen och forvaltningen pd grundval av
var revision.

Revisionen har utforts | enlighet med god revislonssed | Sverige. Det innebér att vi planerat och genomfért revisionen fér
att med hiog men inte absolut sikerhet frsikra oss om att &rsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen £8r belopp och annan information | rékenskapshandlingarna. Ien
revision ing8r ocks8 att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulia
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
&rsredovisningen. Som underlag f8r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, dtgarder och
férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om ngon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har
4ven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med bostadsrattsiagen, Arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Vi anser att vr revision ger oss rimlig grund f&r v8ra uttatanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats | enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning i enfighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberdttelsen ar forenlig med Brsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen, behandlar resultatet
enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Bords_ b7 2011

~ ANDERS ANDERSSON
Niklas Holmstrom

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Totala kostnader

Skatt
-3%

Kapitalkostnader
-30%

Drift
-51%

Avskrivningar
7%

Underhall

(a3

Fordelning driftkosthader

eAr2010 o Ar 2009
3000 000 -

2 500 000
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1 500 000
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