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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En rsredovisning bestéir av en forvalt-
ningsberitielse, en resultatrikning, en balansrdkning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inrikining samt igarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under édret.
Verksamhetsheskrivningen bor innehdlla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser
i ovrigt under rilkenskapsaret och efter dess utgang bor
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska forhallanden som
inte framgar av resultat- och balansrédkningen.
Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag tll
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatriikningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med drets dverskott eller underskott.

Fér en bostadsrittsforening giller det inte att fi sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifierna beraknas sd att
de tacker de kostnader som fdrviintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
séimman beslutar efter forslag frin styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader

och inventarier, Anskaffningsvardet for en anlaggningstillging
fordelas pd tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostmad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgir dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen éger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgingar (tllgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgingar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsitnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslin och dvriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for lingvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen dr foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar in anlaggningstillgdngar. Omsatmings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas tll likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna
post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna fér de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for ytre underhall, vilket sikerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhdllet av foreningens hus.

Avsitmingen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i farvaltningsberéttelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pigiende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en rinta, och kan
innebiira stora kostnadsékningar om markpriserna gatt
upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens [drmaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgang-
arna storre in de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infér
i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa
och ett sparande som ger jimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ér viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta iven om det inte stir nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Bostadsrittsférening Cassiopeja i Bords
Org nr 716447-6835

Styrelsen fér harmed avge &rsredovisning for rakenskapsdret
2018-01-01--2018-12-31

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta
bostadsléagenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen
har sitt séte i Bords.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes dret 1953 pa fastigheterna Kassiopeja 1, 2 och
3 i Bords som féreningen dger. Fastighetens adress &r Fjallgatan 25-33, 39, 41, 47, 49,
55 och Fjdllstigen 35, 37, 43, 45, 51 och 53 i Bords.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheterna ar fullvérdeférsakrade i Lansforsakringar. I forsékringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra det ingdr @ven bostadsréttstillagg for
foreningens lagenheter.

Féreningens bostdder och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 33 st 1 rok 1424,5 m?
129 st 2  rok 7 380,5 m?
122 st 3 rok 8 950,5 m?
19 st 4  rok 1699,5 m?
303 st 19 455,0 m?
Lokaler Hyresratt 19 st 1569,0 m?
Garage Hyresratt 43
P-platser  Hyresratt 178 st
240 st 1569,0 m?
Totalt 543 st 210240 m?



HSB Bostadsrattsférening Cassiopeja i Bords
‘ Org.nr 716447-6835

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad
Under aret har foreningen bytt tak pd Fjallgatan 55.

Underhdll
Lopande underhall har utforts i normal omfattning.

Styrelsen fdljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar drfigen underhélisplanen. De ndrmsta 8ren planerar styrelsen for
foljande storre atgarder:

- Takbyte — Fjallgatan 47 och 25-33

- Renovering av hiss Fjallstigen 45

- Renovering avioppsror

- Malningsarbeten

- Renovering tvéttstugor, Fjéllstigen 43 och 51 samt Fjallgatan 49
- Byte av tak pd garage Fjallgatan 25

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt 741 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Efter

. genomgang av budgeten for 2019 beslét styrelsen att hdja drsavgifterna med 1% frén
den 1/4-2019. Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar fér att
undvika storre héjningar enskilda ar.

Foreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 91 359 870 kr. Under kommande &r
berdknar foreningen amortera 2 503 601 kr, vilket ger en amorteringstakt pd 36 ar.
Styreisens intention ar att amortera skulderna fér att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhdllsbehov med nya I8n. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen
bundit Idnen p3 olika bindningstider.

Medlemsinformation
Ordinarie fﬁreningsstéimma holls 2018-05-16, P4 stdmman deltog 46 medlemmar.

Foreningen hade vid drets slut 347 medlemmar (fg &r 342), 48 st medlemmar har
uttratt och 53 har tillkommit. Anledningen till att medlemsantalet &verstiger antalet
bostadsratter i foreningen ar att mer &n en mediem kan bo i samma |lagenhet, HSB
Gota innehar aven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har
en bostadsratt en rdst oavsett antalet innehavare.

Under 8ret har 42 lagenhetsdveridtelser skett.'ll



HSB Bostadsrittsforening Cassiopeja i Bords
Org.nr 716447-6835

Styrelsens sammanséattning har under 8ret varit.

Anders Astrém ordférande

Agneta Forsman vice ordfdrande

Victoria Reeve ledamot

Kerstin Thoor ledamot

Henrik Kdvestam ledamot

Anders Ringman ledamot

Jan Hégberg ledamot utsedd av HSB Géta
Emma Alkner suppleant

Camilla Grape suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar ledaméterna
Anders Astrém, Kerstin Thoor, Agneta Forsman och Victoria Reeve.

Styrelsen har under dret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Agneta Forsman, Anders Astrdm och Henrik Kavestam, samt
extern firmatecknare Per Sunnerdahl Eng, tva i forening.

Vicevird och sekreterare har varit Per Sunnerdahl Eng.

Revisor har varit Anders Andersson med Pérry Altemark som suppleant, vald av
foreningen, samt en revisor fr&n BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representant pd HSB Gotas distriktsstdmma i Bords har varit Ann
Samuelsson, Kerstin Thoor samt Camilla Ramsmo.

Valberedning har varit Eva Sundberg, ordférande, Perry Altemark och Lennart Ekelund.

Flerdrsoversikt

2018
Nettoomsattning, tkr 16 447
Resultat efter finansiella poster, tkr 2632
Soliditet, % 38,4
Balansomslutning, tkr 154 119
Eget kapital, tkr 59 240
Taxeringsvarde, tkr 192 280
- varav byggnad, tkr 148 071
Underhélisfond tkr 25 549
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 741
Bankskuld kr/m? 4 346
Beldningsgrad, % 48
Réntekostnader kr/m? 79

2017 2016 2015 2014
16424 16397 16264 16043

2908 1594 2877 - 386
35,6 33 31,4 29,7
150 620 150562 150716 149 400
53569 48900 47306 44429
192 147 192 147 152534 152534
147 938 147938 120487 120487
25190 23572 21163 20476
741 741 736 736

4464 4550 4620 4689

49 50 63 64

81 87 102 146"



Fordandringar i eget kapital

HSB Bostadsréttsforening Cassiopeja | Bords

Org.nr 716447-6835

Uppl.
Insatser avgifter
Belopp vid 8rets ingdng 18618684 1628 354
Insatser o upplételse u dret 197 809 2842 191
Resultatdisp enl stdmmobesiut -17
Reservering till yttre underhall -18
Tansprakt. Frén yttre underh@ll -18
Arets resultat
Belopp vid arets slut 18 816493 4 470545
Féreningen dger 14 lagenheter.
Belopp vid 8rets ingdng
Uppléatelser Igh
Belopp vid drets slut
Resultatdisposition

Till styrelsens forfogande stdr foljande medel i kronor

Balanserat resultat

Avséttning till underhalisfond enl underhallsplan

Iansprik av underhdlisfond motsvarande &rets kostn.

Rrets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Balanserad vinst

Underh.- Balanserat
fond resultat Arets resultat
25 190 138 5223 006 2 908 386
744 152 2 164 234 -2 908 386
25934 290 7 387 240
91 000 -91 000
-476 402 476 402
2 631 628
25 548 888 7772642 2 631 628
Egna
lagenheter
832 327
-197 809
634 518
7 387 240
-91 000
476 402
2631 628
10 404 270
10 404 270
10 404 270

Efter resultatdispositionen uppgédr yttre underhélisfonden till 25 548 888 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i
efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatr'aknigg 2018-12-31 2017-12-31

‘Rérelseintik] i
Nettoomséttning 16
Ovriga rorelseintakter 0 29 685
Summa rorelsens intdkter 16 446 882 16 453 254

Rérelsekostnac

Driftskostnader -7 552 952
Periodiskt underhall -476 402 -607 848
Ovriga externa kostnader Not 4 -118 800 -118 000
Personalkostnader och arvoden Not 5 -452 891 -424 726
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillg@ngar Not 6 -3 205 251 -3 149 332
Summa rorelsens kostnader -12 177 039 -11 852 858

Resultat fr&n finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 12 202 11176
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 650 417 -1 703 186
Summa finansiella poster -1 638 215 -1 692 010

o e g g s

2908 386,

P ety
b4
Pttt

Resultatféréndring efter disposition av underhall

Arets resultat : . 2631628 2 908 386
Reservering till fond fér yttre underhall -91 000 -1 352 000
Ianspréktagande av fond fér ytire underh3ll 476 402 607 848
Resultat efter fondforandring 3017 030 2164 234

.



Balansriakning

Hsb Brf Cassiopeja I Bords, 716447-6835

2018-12-31

2017-12-31

Anliggningstillgdngar
Materfella anliggningstiligdngar
Byggnader

Mark

Markanldggningar

Finansiella anldggningstiigdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgdngar
Omsiittningstillgéngar

Korlfistiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrdkningskonto HSB Gota

Ovriga fordringar
Forutbetaida kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

117 262 639 118 065 481
23 439 800 23 439 800
4 373 217 4 538 868
145 075 656 146 044 149
500 500

500 500

145 076 156 146 044 649
1006 6 594

6 033 404 1929 010
135 567 96 291
715 111 393 505

6 885 088 2425 400

2 157 426 2 149 570

2 157 426 2 149 570

9 042 514 4 574 970
154 118 670 150 619 619

A



Balansrédkning

Hsb Brf Cassiopeja I Bords, 716447-6835

2018-12-31

2017-12-31

A i

{Eget kapital och skuider

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for ytire underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Lngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Fond fér inre underhall
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 12

Not 13
Not 14

18 816 493 18 618 684
4 470 545 1628 354
25 548 888 25190 138
48 835 926 45 437 176
7772642 5223 006
2 631 628 2 508 386
10 404 270 8 131 392
59 240 196 53 568 568
B8 856 269 91 359 876
88 856 269 91 359 876
2503 601 2 495 246
1121 090 868 417
9 858 547

207 961 216 159

62 848 33 629
2116 846 2077 177
6 022 204 5691 175
94 878 473 97 051 051
154 118 670 150 619 619

"



Noter

Hsb Brf Cassiopeja I Bords, 716447-6835

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens aliménna rid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredavisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fé Det innebér att féreningen redovisar

inkomster tifl nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliiggningstillgdngar

Materiella antaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirden minskat med ackumulerade avskrivningar enfigt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till férvarvet for att bringa den p3 plats och i skick att anvindas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pd ett tillférlitligt satt. Alla évriga kostnader fisr reparationer och
underhdll samt tilkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period d8 de uppkemmer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anliggningstiligdngs betydande komponenter bedéms vara visentllg,
delas tillgdngen upp pad dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anldggningstillgdngar kostnadsfiirs s3 att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande adig avskrivningsprocent tillimpas: : %
Byggnader 18
Markanlaggningar . 33

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer p& att férvantad

-forbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid faregdende balansdag. Effekten av dessa

forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar

Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder

Denna kategori som innefattar rérelseskulder, Idneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska
anskaffningsvarden.

Lingfristiga skulder

Ln med en kvarvarande bindningstid pd ett 3r eller mindre klassificeras i Arsredovisningen som |8ngfristig skuld da
finansieringen av fastigheten &r (8ngfristig och freningen inte har fér avsikt att avsiuta lanefinansieringen inom ett
ar,

Fond for yttre underhéll
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker p8 basis av féreningens underhalisplan,

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostader som hdgst far vara 0,3% av taxeringsvirdet

fér bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapséret 1 337 kronor per lagenhet.
Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skatteméssigt &r att betrakta som et privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt, Beskattningen sker med 22% fér verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en de! placeringar. Foreningen har sedan tidigare r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 22 226 538 kr,

Eventualférpliktelser

En ansvarsférbindelse dr en méjlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekrdftas av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom fdreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till fSljd av intrdffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte dr sannolikt att ett utflide av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen

. eller férpliktelsens storlek inte kan berdknas med tilirdcklig tillforlitlighet,
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: 2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31

Nedskrivningar av materiella ankiggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgéngar for att

faststalla om det finns ndgon indikation pd att dessa tilig8ngar har minskat i virde. Om s3 ar fallet, berdknas
tiligdngens varde for att kunna faststalla storleken p& en eventuell nedskrivning.

Avsattningar
En avséittning redovisas i balansrikningen nér féretaget har en legal eller informell férpliktelse till fljd av en

intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfidde av resurser krdvs for alt reglera firpliktelsen och en tillfdHitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsitining omprévas varje balansdag och justeras s3 att den 8terspeglar den bdsta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osékerheter
farknippade med forpliktelsen.

Hyror 1 354 407 1263 252
Ovriga intikter , 765 850 747 149
Bruttoomsiittning ' 16 571 533 16 523 323
Avgiftsbortfall -30 790 0
" Hyresbortfall -93 861 -99 754

16 446 882 16 423 569

ig
Prelimindr ersattning formdgenhetsbrott

0 29 685

No riftskostnad

: Fastighetsskotsel och lokalvird 1325 (48 1328928
Reparationer - 486 957 431 614
El 493 383 431 900
Uppvarmning 2 447 668 2472 039
Vatten 688 707 685 070
Sophé&mtning 485 308 468 056
Kabel-TV, internet 770 374 658 930
Férsakring 183 665 . 175375
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 447 911 438 600
Férvaltningsarvoden 261 568 248 814
(vriga driftskostnader 333 106 213 626

N Vriga extama kostnad
Extern revisor - BoRevision 22 400 21 900
Medlemsavgifter 96 400 96 100
118 800 118 000
Not ! ersonalkostnader och arvoden
Firtroendevalda
Styrelsearvode 189 325 165 000
Viceviardsarvode 145 584 143 904
Revisorsarvode 6 900 9100
Ldner och andra ersattningar 4 800 7 200
Sociala kostnader 106 282 99 522
452 891 424 726
‘Not 6 ' Av-'och nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar "= = 77 -
Avskrivningar
Byggnader 3 039 600 2 983 681
Markanlaggningar 165 651 165 651
3 205 251 3149 33%‘
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2018-12-31

Hsb Brf Cassiopeja I Bords, 716447-6835

2017-12-31

Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivia &r

Vardedr enligt taxeringsbeslut

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Ingdende ackumulerade nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utg8ende bokfort virde
Taxeringsvarde for Kassiopeja 1, 2 och 3
Byggnad - bostader

Byggnad - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Taxeringsvéarde totalt

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort virde

andel | HSB Gita ek, for.

2110

1990
163 163 140 158 785 541
2236 759 4 377 599
165 399 898 163 163 140
-25 735 414 -22 751 733
-3 039 600 -2 983 681
-28 775 014 -25 735 414
-19 362 245 -19 362 245
~19 362 245 -19 362 245
117 262639 118 065 481
145 000 000 145 000 000
3 071 000 2 938 000
148 071 000 147 938 000
43 000 000 43 000 000
1209 000 1209 000
44 209 000 44 209 000
192 280 000 192 147 000

epappersinnehay.

4 969 370 4 969 370
4969 370 4 969 370

© -430 502 -264 851
~165 651 -165 651
-596 153 -430 502
4373 217 4 538 868

135 567

2157 426

2149 570
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Hsb Bef Casslopeja I Bords, 716447-6835

Noter | 2018-12-31  2017-12-31

: Nasta ars

Lineinstitut Linenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 14410538 0,68% 2019-01-15 2 664 222 572 000
SBAB 14410686 2,30% 2019-06-27 3384 525 50 000
SBAB 14410708 : 2,34% 2019-06-27 8 478 831 95 000
SBAB 14410732 1,66% 2021-04-16 10 820 416 120 000
SBAB 14460276 0,68% 2019-01-15 4 664 221 572 000
SBAB 19274403 2,25% 2019-09-13 6 000 000 200 000
SBAB 24735567 . 2,30% 2019-06-27 3875 000 250 000
SBAB 27114032 1,46% 2020-4-16 10 820 415 120 Q00
SBAB 14410740 2,00% 2022-09-19 13 019 468 109 601
SBAB 14410783 1,86% 2021-09-17 8 269 168 200 000
SBAB 14410805 0,62% 2019-04-11 8 744 493 © 100 000
SBAB 14410813 2,34% 2019-06-27 10619111 115 000

91 359 870 2 503 601
LAngfristiga. skulder exklusive kortfristig del 88 856 269
Om fem &r beriiknas nuvarande skulder tili kreditinstitut uppga il : ' 78 841 865
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 2503 601 2 495 246
Stiillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 129 381 000 129 381 000

Arbetsgivaravgifter 3812 4 000
Mervardesskatt . 17 374 762
Ovriga kortfristiga skulder _ : 37 416 24 441

62 848 33 629

Not. pplupna ade Foru
Upplupna réntekostnader 124 356
Ovriga upplupna kestnader 718 220 690 472
Foruthetalda hyror och avgifter 1274 270 1 256 458

2116 846 2077 177P

1
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman | HSB Bif Cassiopeja i Boras, org.nr,
716447-6835

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Casslopeja | Boras for rakenskapséret 2018,

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansielia resultat fir dref enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar,

Vi tllistyrker dérfbr att féreningsstmman faststaller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér vttalanden

VI har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende | forhllande till fBreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullglort sitt
yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.

V] anser att de ravisionsbevis vl har inhamtat ar tillrAckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sirskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vl fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av fiireningens skulder il

kreditinstitut | drsredovisningen. Féreningen har 1an som klassficeras

som langfristiga men farfaller inom eft &r frén balansdagen och som
déarmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
Arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar aven for den Intema
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
Arsredovisning som inte jnnehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oagentligheter eller pé fei.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens formaga att fortsatia verksamheten.
De upplyser, nar s3 &r tilampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatla verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt afternatly till att gdra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(iSA) och god revislonssed | Sverige. Mitt ma! &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra véseniliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, och att lamna en revisionsberatielse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hg grad av
sakerhet, men ar ingen garant! for att en revision som utérs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller filsammans Amligen kan férvantas paverka de
skonomiska beslut som anvéndare faftar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvénder jag professlonellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedtmer Jag riskema for vasentliga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, uformar och utfor
granskningsalgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revislonsbevis som r tillrackliga och

- findaméalseniiga fr att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fir att inte upptéicka en vésentlig felaktighet til féljd av
oegentligheter &r hagre &n fiir en vésentlig felaktighet som
berar p4 fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, firfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
infarmation eller &sidoséttande av intem kontroll.

»  skaffar jag mlg en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fir att
utforma granskningséatgarder som &r [ampliga med hansyn til
omsténdighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den Interna kontrollen,

«  utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och imligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tllihérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksé en slutsats, med grund | de
inhAmtada revisionsbevisen, om huruvida det fians négon -
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhallanden som kan leda thl betydande tvivel om
foreningens farméaga att fortsétla verksamhelen. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste
Jag i revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pd
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhatsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtlda héndelser
eller forhallanden géra att en forening inte 14ngre kan fortsétta
verksamheten,

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | Arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om Arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionema och handelserna pa ett satt som geren
rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfattning och inrlktning samt tidpunkten fér den. Jag
méaste ocksa informera om betydelsefulia lakttagelser under
revistonen, déribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som jag Identifierat.

Den foreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grac av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppratiats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ges en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning,



Rapport om andra krav enligt, {agar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdiver var revision av &rsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens fGrvaltning for HSB Brf Cassiopeja | Bors for
rakenskapséret 2018 samt av forslaget il dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forust,

Vi tillstyrker aft féreningsstamman behandlar resuttatet enligt
forstaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarskrihet fér rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare | avsnittet Revisoms ansvar.
V| &r oberoende i fGrhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har | dvrigt fullgjort
sitt yrkesstiska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inhamtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir firslaget tlll dispositioner
betraffande foreningens vinst efler farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i vrigt.
Styrelsen ansvarar {or foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma f6reningens ekonomiska situation och att tiflse
att foreningens organisation & uformad s& att bokféringen,
medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vért

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av s&kerhet kunna bedma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ngon Stgard eller gjort sig skyldig til nAgon
fdrsummelse som kan franleda ersétiningsskyldighet mot
féreningen, eller

«  panigot annat sitt handtat | strid med bostadsraftslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mél betréffande revisionen av firslaget il dispositioner av
féreningens vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s8keret bedoma om forslaged &r forenligt
med bostadsrattslagen,

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid
komrmer att upplacka atgarder eller firsummelser som kan
féranleda ersatiningsskyldighel mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Som an del av en ravislon enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk Instalining under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget til
dispositioner av foraningens vinst eller farlust grundar sig framst pé
revislonen av rakenskapema, Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom uisedd av HSB
Riksférbunds professionella bedmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Del Innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgérder, omraden och forhallanden som 2r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér féreningens sltuation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som undertag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med hostadsrattslagen.

Boras den IO { ‘f 2019
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BoRevision | Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Anders Andersson L%

Ay féreningen vald revisor



