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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Cassiopeja i Boras
Org nr 716447-6835

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2016-01-01--2016-12-31

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har sitt séte i Bords.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes dret 1953 pa fastigheterna Kassiopeja 1, 2
och 3 i Bords som féreningen &ger. Fastighetens adress &r Fjéllgatan 25-33, 39, 41,
47, 49, 55 och Fjallstigen 35, 37, 43, 45, 51 och 53 i Bords.

Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr dven
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Féreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostédder Bostadsratt 33 st 1 rok 14245 m?
128 st 2 rok 7 308,5 m?
122 st 3 rok 8950,5 m?
199 st 4  rok 16995 m?
302 st 19 383,0 m?
Lokaler Hyresratt 19 st 1569,0 m?
Garage Hyresratt 43
P-platser  Hyresratt 178 st
240 st 1569,0 m?
Totalt 542 st 20952,0 m?
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Visentliga hindelser under och efter rakenskapsdret

Ombyggnad
Under 8ret har féreningen bytt tak pad Fjallgatan 39. Foreningen har &ven fortsatt
upprustningen av utemiljon samt iordningstéllande av nya p-platser.

Underhall
Under &ret har féreningen bland annat utfort termostatbyten pd Fjallgatan 55, bytt
armaturer i tvattstugor, renoverat vavstugan samt gjort en OVK-besiktning.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes lI6pande av styrelsen under 2016. Vid
besiktningen framkom inget sarskilt.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhdllsplanen. De nérmsta dren planerar styrelsen for
féljande storre dtgarder:

- Takbyte — Fjallgatan 41 och 47

- Diverse underhdllsmélning

- Ombyggnation av snickerilokal till Iagenhet,
- Underhdllsarbete avloppsror Fjéllstigen

- Eventuellt byte av termostater i fler hus

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt 741 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den
for & 2017 upprattade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslét att
lamna &rsavgifterna oférandrade fran 2017-01-01. Styrelsen anser att avgifterna i
normalfallet ska hojas lite varje 8r for att undvika stérre hgjningar enskilda ar.

Féreningens bankldn uppgdr pd bokslutsdagen till 95 335 003 kr. Under kommande
&r beraknar foreningen amortera 1 479 874 kr, vilket ger en amorteringstakt pd 64
&r. Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att
finansiera framtida underhdllsbehov med nya Ian. I syfte att begrénsa riskerna har
foreningen bundit Idnen péd olika bindningstider.

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstimma holls 2016-05-18. P stdmman deltog 46 medlemmar.

Féreningen hade vid drets slut 335 medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet
dverstiger antalet bostadsratter i féreningen &r att mer én en medlem kan bo i
samma lagenhet. HSB Go6ta innehar @ven ett medlemskap i féreningen. Dock skall
noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rdst oavsett antalet innehavare.
Under 8ret har 32 lagenhetsoverldtelser skett.
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Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Glenn Norberg ordférande

Agneta Forsman vice ordférande

GoOran Samuelsson sekreterare

Victoria Reeve ledamot

Lars-Goran Gustafsson ledamot

Henrik K&vestam ledamot

Camilla Grape ledamot

Anders Astrom ledamot

Marie Nilsson ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstémma ar ledamoterna
Agneta Forsman, Glenn Norberg, Anders Rstrom, Goran Samuelsson och Victoria Reeve.

Styrelsen har under dret hdllit 13 sammantraden.

Firmatecknare har varit Agneta Forsman, Glenn Norberg och Henrik Kdvestam, samt
extern firmatecknare Per Sunnerdahl Eng, tvd i férening.

Vicevardar har varit Per Sunnerdahl Eng.

Revisor har varit Anders Andersson med Perry Altermark som suppleant, vald av
foreningen, samt en revisor frén BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representant p&d HSB Goétas distriktsstamma i Bords utsdgs av styrelsen.
Valberedning har varit Perry Altermark, Eva Sundberg och Lennart Ekelund.

Under &ret har foreningen ordnat tipspromenad och invigning av utemiljon samt
grillhuset.

Flerarsoversikt
2016 2015 2014 2013 2012

Nettoomsattning, tkr 16397 16264 16043 15883 15915
Resultat efter finansiella poster, 1594 2 877 - 386 358 1987
tkr

Soliditet, % 33 31,4 29,7 31,0 30,4
Balansomslutning, tkr 150 562 150 716 149 400 143 460 144 859
Eget kapital, tkr 48900 47306 44429 44498 43999
Taxeringsvéarde, tkr 192 147 152534 152534 152434 149 290
- varav byggnad, tkr 147 938 120 487 120487 120487 119 081
Underh8llsfond tkr 23572 21163 20476 20890 19 747
Arsavgiftsnivd for bostader, 741 736 736 736 736
kr/m? W
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Forandringar i eget kapital

2016 2015
Belopp vid drets ingdng 47 305 961 44 428 541
Arets resultat 1594 221 2 877 420
Belopp vid drets utgdng 48 900 182 47 305 961

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens eget kapital finns i not 14.

Resultatdisposition

Till foreningsstéammans forfogande star foljande medel i kronor

Balanserat resultat 5 246 564

Arets resultat 1594 221
6 840 785

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underh8lisplan 2 769 000

Iansprdktagande av fond for yttre underhdll motsvarande 3rets -1151 221

kostnad

Balanserat resultat 5223 006
6 840 785

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhdlisfonden till 25 190 138 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i
efterf6ljande resultat- och balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar.

e
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Hsb Brf Cassiopeja I Bords, 716447-6835

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrékning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 3 16 396 515 16 263 608
Summa rorelsens intdkter 16 396 515 16 263 608
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 288 466 -7 491 364
Periodiskt underhdll -1151 221 -359 527
Ovriga externa kostnader Not 5 -117 081 -116 336
Personalkostnader och arvoden Not 6 -414 404 -419 059
Av- och nedskrivningar av materiella anldaggningstillgdngar Not 7 -3 046 521 -2 896 572
Summa rorelsens kostnader -13 017 693 -11 282 859
Rorelseresultat 3 378 822 4 980 749
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 35714 24 828
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 820 315 -2 128 157
Summa finansiella poster -1 784 601 -2 103 329
Arets resultat 1594 221 2 877 420
Resultatférindring efter disposition av underhall
Forslag till resultatdisposition
Arets resultat 1594 221 2 877 420
Reservering till fond for yttre underhall -2 769 000 -2 769 000
Ianspr8ktagande av fond for yttre underhall 1151 221 359 527
Resultat efter fondfordndring -23 558

Ianspréktagande av fond fér yttre underh8Il motsvarar &rets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underh8ll baseras p& féreningens underhdlisplan.

467 947
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Hsb Brf Cassiopeja I Bords, 716447-6835

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader Not 8 116 671 563 118 196 521
Mark 23 439 800 23 439 800
Markanléggningar Not 9 4704 519 1388 724
Pagéende nyanlaggningar och forskott 0 2 300 164
144 815 882 145 325 209
Finansiella anldggningstillgangar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgadngar 144 816 382 145 325 709
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4811 84 973
Avrékningskonto HSB Goéta 1686 393 1 341 054
Ovriga fordringar Not 12 60 620 59 601
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 352 053 283 484
2 103 877 1769 112
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 3641 279 3621 406
Summa omsattningstillgédngar 5745 156 5390 518
Summa tillgdngar 150 561 538

150 716 227
(2
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Hsb Brf Cassiopeja I Bords, 716447-6835

Balansrédkning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 487 038 18 487 038
Fond for yttre underhall 23 572 359 21 162 886
42 059 397 39 649 924
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5 246 564 4778 617
Arets resultat 1594 221 2 877 420
6 840 785 7 656 037
Summa eget kapital 48 900 182 47 305 961
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 93 855 129 95 335 011
93 855 129 95 335 011
Korttristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 1479 874 1462 349
Leverantorsskulder 3828 280 944 604
Fond for inre underhall 238 020 248 334
Ovriga skulder Not 16 31276 3 508 506
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 2 228 777 1911 462
7 806 227 8 075 255
Summa skulder 101 661 356 103 410 266
150 561 538 150 716 227

Summa eget kapital och skulder

e
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Noter

Hsb Brf Cassiopeja I Bords, 716447-6835

2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm@na upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillampning av 8rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkpspriset och utgifter som &r direkt hénforliga
till férvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d3 de uppkommer.

D& skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstiligdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgéngar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjért
éver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,8
Inventarier 20,0

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har foréndrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid féregéende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fodringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, ldneskulder samt leverant6rsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pé basis av féreningens underhlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pad bostader som hégst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 268 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemdssigt underskott uppgdende till 22 226 538 kr.

Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse ar en mojlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer

att bekraftas av att en eller flera osdkra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till féljd av intraffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen
eller foérpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrécklig tillférlitlighet.
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Hsb Brf Cassiopeja I Bords, 716447-6835

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anléggningstillgdngar for att
faststélla om det finns ndgon indikation p& att dessa tillg8ngar har minskat i virde. Om s§ ar fallet, beréknas
tillgéngens vérde for att kunna faststélla storleken p& en eventuell nedskrivning.
Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrékningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfldde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsdttning omprévas varje balansdag och justeras sd att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osakerheter
férknippade med forpliktelsen.
Not 3 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostader 14 362 638 14 258 638
Hyror 1362 950 1349 700
Ovriga intdkter 773 017 770 750
Bruttoomsattning 16 498 605 16 379 088
Avgiftsbortfall 0 -4 733
Hyresbortfall -102 090 -110 747
16 396 515 16 263 608
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1287 780 1204 677
Reparationer 576 222 639 756
El 420 111 379 769
Uppvarmning 2 460 607 2 362 942
Vatten 635 776 726 738
Sophamtning 467 952 499 566
Kabel-TV, internet 631 191 586 131
Forsakring 121 298 128 610
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 424 406 420 726
Forvaltningsarvoden 287 700 213 706
Ovriga driftskostnader 975 423 328 743
8 288 466 7 491 364
Not 5 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - Borevision 20981 20 236
Medlemsavgifter 96 100 96 100
117 081 116 336
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 159 480 160 200
Vicevérdsarvode 142 224 139 644
Revisorsarvode 6 695 6 825
Léner och andra ersattningar 7 200 12 600
Sociala kostnader 98 805 99 790
414 404 419 059
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 2 880 870 2 846 972
Markanléggning 165 651 49 600
3046 521 2896 572
w



HSB - dir mgjligheterna bor

Hsb Brf Cassiopeja I Bords, 716447-6835
2016-12-31 2015-12-31

Noter
Not 8 Byggnader
Vardet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2110
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1990
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 157 429 629 155 976 413
Arets investeringar 1355910 1453 218
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 158 785 540 157 429 629
Ingdende ackumulerade avskrivningar -19 870 863 -17 023 891
Arets avskrivningar -2 880 869 -2 846 972
Utgdende avskrivningar -22 751 732 -19 870 863
Ing&ende och utgdende ackumulerade nedskrivningar -19 362 245 -19 362 245
Utgdende bokfért virde 116 671 563 118 196 521
Taxeringsvarde for Kassiopeja 1, 2 och 3
Byggnad - bostader 145 000 000 117 000 000
Byggnad - lokaler 2938 000 3 487 000
147 938 000 120 487 000
Mark - bostader 43 000 000 31 000 000
Mark - lokaler 1209 000 1 047 000
44 209 000 32 047 000
Taxeringsvérde totalt 192 147 000 152 534 000
Not9 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 1487 924 1487 924
Arets investeringar 3481 446 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 4969 370 1487 924
Ingdende ackumulerade avskrivningar -99 200 -49 600
Arets avskrivningar -165 651 -49 600
Utgdende avskrivningar -264 851 -99 200
Bokfort varde 4704 519 1388724
Not 11 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not 12 Ovriga fordringar
Skattefordran 13 647 17 327
Skattekonto 42 802 42 274
Mervéardesskatt 4171 0
60 620 59 601
Not 13 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Loptid Belopp
SBAB - sparkonto Obundet 3 641 279
3641279
M.

10
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 14 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 18 487 038 0 21 162 886 4778 617 2877 420
Vinstdisp enl. stdmmobeslut
Reservering till yttre underhall 2 769 000 -2 769 000
Tansprdkt. Fran yttre underhll -359 527 359 527
Overféring till balans. Resultat 467 947 -467 947
Arets resultat 1594 221
Belopp vid drets slut 18 487 038 0 23572359 5 246 564 1594 221
Foreningen ager 15 lagenheter.
Egna
légenheter
Belopp vid drets ingdng 892 763
Arets avskrivning 6verf. till balans. res. 0
Belopp vid drets slut 892 763
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 14410538 0,91% 2017-01-12 3304 396 68 171
SBAB 19274403 2,25% 2019-09-13 6 400 000 200 000
SBAB 14460276 3,19% 2017-01-12 5304 395 68 171
SBAB 24735567 2,30% 2019-06-27 4 375 000 250 000
SBAB 14410708 2,34% 2019-06-27 8 668 831 95 000
SBAB 14410732 1,66% 2021-04-16 11 060 416 120 000
SBAB 27114032 1,46% 2020-04-16 11 060 415 120 000
SBAB 14410740 2,00% 2016-01-13 13 214 253 93 532
SBAB 14410783 1,86% 2021-09-17 8 669 168 200 000
SBAB 14410805 0,90% 2017-04-11 8944 493 100 000
SBAB 14410813 2,34% 2019-06-27 10 849 111 115 000
SBAB 14410686 2,30% 2019-06-27 3484 525 50 000
95 335 003 1479 874
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 93 855 129
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 87 935 633
Kortfristig del av [3ngfristig skuld (n&sta &rs berdknade amorteringar) 1479 874 1462 349
Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 129 381 000 129 381 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kéllskatt 4328 4328
Arbetsgivaravgifter 3912 3912
Mervardesskatt 0 2128
Ovriga kortfristiga skulder 23 036 3498 138
31276 3 508 506
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 156 154 155 157
Ovriga upplupna kostnader 728 320 625 304
Forutbetalda hyror och avgifter 1 344 303 1131 001
2 228 777 1911 462
Ovriga noter
Not 18 Ovriga noter-Eventualférpliktelser
0 444 950

Féreningsavgald till HSB Gota

W
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Hsb Brf Cassiopeja I Bor8s, 716447-6835
Bords £ / 5 2017

Lol — (e

Glenn Norberg Vi Reeve Camilla Grape /
B@neta Forsman 'Gﬁya’muelsson Henrik Kévestam

Anders Astena

Vér revisionsberéttelse har 2017 —03 - 3 avgivits betraffande denna arsredovisning

Vs 14

Magnus Emilsson

Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

e e e

Anders Andersson ~
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Revisionsberéttelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Cassiopeja i Boras, org.nr. 716447-6835

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen fér HSB Brf
Cassiopeja i Boras for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll,

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héandelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
forfattningar samt stadgar anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget il

Uttalanden e - h . - .
} . . o . § dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa

Utdver var revision av arsredovxsnlngen har vi aven utfort en revisionen av rékenskapema. Vilka tillkommande

revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Cassiopeja i Boras granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av

for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i

foreningens vinst eller férlust. risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa

sadana &tgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
) . o ) o ) ) . Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il

Vithar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
ansvar enligt deqng bt?skrlvs narmare i avsmttgt Rewsom§ ansvar. . granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Vi &r oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort

sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vitillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning /
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r /
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, /ZZ ‘ .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna / ) ?,,:; %;,
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kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen / Magnus Emilsson Anders Andersson

av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att BoRevision AB Av féreningen vald revisor
fortlbpande bed6ma foreningens ekonomiska situation och att tillse Ay HSB Riksférbund
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfcringen, utsedd revisor

medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o  fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.



