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FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsréattsféreningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande
utan tidsbegrénsning och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsféreningens hus bebyggdes dret 1953 pd fastigheterna Kassiopeja 1, 2
och 3 i Bords som féreningen dger. Fastighetens adress #r Fjillgatan 25-33, 39, 41,
47, 49, 55 och Fjallstigen 35, 37, 43, 45, 51 och 53 i Bor3s.

Bostadsratisforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheterna &r fullvérdefdrsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingr
momenten styrelseansvar samt férsékring mot ohyra det ing8r dven
bostadsréttstilidgg for féreningens lagenheter.

Foreningens bostéder och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostdder Bostadsratt 33 st 1 rok 14245 m?
128 st 2 rok 7 308,5 m?
122 st 3 rok 8 950,5 m?
19 st 4 rok 1699,5 m?
302 st 19383,0 m?
Lokaler — Hyresratt 19 st 1569,0 m?
Garage Hyresratt 43
P-platser Hyresratt 178 st
290 st 1569,0 m?
Totalt 542 st 20952,0 m?
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Véasentliga hdndelser under och efter rikenskapséret

Ombyggnad
Renovering av tak och férbattringar i utemiljon pa Fjallgatan

Underhall
Under &ret har foreningen genomfart féljande stdrre underh8lisdtgérder:

- Energioptimering, injustering av varmesystemet,
- Hissrenovering,
- Internetbokning av lokaler, tvattstugor och bastu.

Stadgeenligfastighetsbesiktning utférdes 6pande av styrelsen under 2014. Vid
besiktningen framkom inget sarskilt.

Styrelsen uppdaterar drligen underhdllsplanen. De ndrmsta 8ren planerar styrelsen for
féljande storre dtgarder:

1

Takbyte pd Fjallstigen 45, 51 och 53,
Arbete p3 utemiljon,

Ombyggnad av snickerilokal och vavstuga,
Hissbyte.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt 736 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den
for 8r 2015 upprattade budgeten visade inget héjningsbehov och styrelsen beslét att
hdlla drsavgifterna oférandrade fr8n och med 2015-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje 8r for att undvika
storre hjningar enskilda &r.

Féreningens banklan uppgér pd bokslutsdagen till 98 243 526 kr. Under kommande
ar beréknar foreningen amortera 1 181 204 kr, vilket ger en amorteringstakt pd 83
ar. Styrelsens intention &r att amortera skulderna fér att ha battre utrymme att
finansiera framtida underhdlisbehov med nya 18n. I syfte att begrinsa riskerna har
foreningen bundit I&nen p3 olika bindningstider.
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Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstdmma holls 2014-05-27. P& stédmman deltog 41 medlemmar.

Extra féreningsstdamma holls 2014-03-19 da det besléts att kopa marken Kassiopeja 3
frén Bords stad.,

Féreningen hade vid &rets slut 336 medlemmar. Anledningen till att mediemsantalet
Gverstiger antalet bostadsrétter i féreningen ar att mer én en medlem kan bo i
samma lagenhet. HSB Gota innehar &ven ett medlemskap i foreningen. Dack skall
noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rdst ocavsett antalet innehavare,
Under &ret har 37 lagenhetstverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under &ret varit.

Glenn Norberg ordférande

Agneta Forsman vice ordférande

Anders Astrém ledamot

Lars-Goran Gustavsson ledamot

Henrik Kdvestam ledamot

Emil Bergqvist ledamot utsedd av HSB Gota
Goran Samuelsson suppleant, sekreterare
Camilla Grape suppleant

Kristian Hagstedt suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma &r ledaméterna
Agneta Forsman, Glenn Norberg och Anders Astrdm samt suppleanterna Kristian
Hagstedt och Géran Samuelsson.

Styrelsen har under dret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Agneta Forsman, Glenn Norberg och Henrik Kdvestam, samt
extern firmatecknare Per Sunnerdahl Eng, tvd i férening.

Vicevérdar har varit Per Sunnerdahl Eng.

Revisor har varit Anders Andersson, vald av foreningen, samt en revisor frén
BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representant pd HSB Gétas distriktsstdmma i Bords har varit Anders
Rstrém och Lars-Géran Gustavsson med Henrik Kdvestam som erséttare,

Valberedning har varit Perry Altermark, Eva Sundberg och Lennart Ekelund. W
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Flerdrsoversikt

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning, tkr 16 043 15883 15915 15928 15851
Resultat efter finansiella poster, - 386 358 1987 1 848 1 306
tkr
Soliditet, % 29,7 31,0 30,4
Balansomslutning, tkr 149 400 143 460 144 859
Eget kapital, tkr 44 429 44498 43 999
Taxeringsvarde, tkr 152 534 152 434 149290 149290 149 290
- varav byggnad, tkr 120 487 120487 119081 119081 119081
Underhdllsfond tkr 20476 20890 19747 20314 15129
Arsavgiftsniva for bostader, 736 736 736 736 736
kr/m?
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel i kronor
Balanserat resultat 5851272
Arets resultat - 385 633

5 465 640

Styrelsen foresldr féljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhallsplan 2 569 000

Ianspraktagande av fond for yttre underhdli motsvarande &rets -1 881 977

kostnad

Balanserat resuitat 4778 617
5 465 640

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhlisfonden till 21 162 886 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining finns i
efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar. Ve
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Ianspréktagande av fond fér yttre underh&ll motsvarar 8rets kostnad fér planerat underhaii.
Reservering till fond for yttre underhdll baseras pa féreningens underhéllisplan. Vé

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrékning 2014-12-31 2013-12-31
‘Rorelseintikter:: SR '
Nettoomséttning 16 043 026 15 883 334
Summa rorelseintakter 16 043 026 15 883 334
Rorelsekostnader: A _ S
Drift Not 2 -7 946 394 -7 769 272
Underhéll enligt plan -1 881 977 -2 983 427
Personalkostnader Not 3 -411 514 -418 994
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -3 201 749 -1 202 235
Summa rorelsekostnader -13 441 635 -12 373928
Rérelseresultat 12601391 3509406
Finansiella poster
Rénteint&kter och liknande resultatposter 81 150 142 735
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 068 174 -3 294 293
Summa finansielia poster -2 987 024 -3 151 558
‘Arets resultat - -385633
Resultatférdndring efter disposition av underhéll
Forslag till resultatdisposition
Arets resultat -385 633 357 848
Reservering till fond fér yitre underhali -2 569 000 -2 569 000
Iansprdktagande av fond for yttre underh8ll 1881 977 2 983 427
Resultat efter fondfordandring -1 072 655 772 276
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Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar =
Anléggningstillgdngar
Materiella anfidggningstiligdngar
Byggnader Not 4 119 590 277 121 364 126
Mark 23 439 800 13 800 300
Markanlaggningar Not 5 1438 324 0
144 468 401 135 164 426
Finansiella anfdganingstiligdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 6 500 500
500 500
Summa anfdggningstiflgdngar 144 468 901 135 164 926
Oms#Httningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 33701 ]
Avrakningskonto HSB Gtta 2136019 895 745
Ovriga fordringar Not 7 98 906 94 374
Forutbetalda kostnader ach upplupna intékter Not 8 262 295 340 472
2530921 1330591
Kortfristiga placeringar Not 9 2 400 946 6 964 577
Summa omséttningstillgéngar 4 931 867 8 295 168
Summa tillgdngar 149400768 143 460 094
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Balansréikning
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2014-12-31

2013-12-31

[Eget kapital och'skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f&r yitre underhall

Frift eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder tilt kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Fond fér inre underh3li

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Poster inom linjen

Stillda sidkerheter
Panter for fastighetslan

Ansvarsforbindelser
Foreningsavgald till HSB Gota

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13
Not 14

18 487 038 18 171 123
20 475 863 20 890 290
38 962 901 39 061 413
5851272 5 078 997
-385 633 357 848

5 465 640 5 436 845
44 428 541 44 408 259
96 797 376 94 577 206
96 797 376 94 577 206
1446 150 1181 204
2176 514 788 872
281 392 317 667

2 312 457 46 092

1 958 338 2 050 785
8174 851 4 384 629
104 972 227 98 961 835
149 400 768 143 460 094
129 381 000 129 381 000
572 074 762 760
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Redovisnings- och virderingsprinciper:

Frén och med riakenskaps8ret 2014 upprittas drsredovisningen med tildmpning av drsredovisningslagen och
Bokfdringsndmndens allminna rd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillampades &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad férutom BFNAR 2008:1 (K23 och BFNAR
2012:1 (K3). Overgéngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35, Bostadsrattsféreningen &r ett
mindre féretag och har utnyttjat mindre féretags méjlighet att inte rékna om jamftrelsetalen for 2013 enligt K3s
principer. Presenterade jémférelsetal Sverensstdmmer i stéllet med de uppgifter som presenterades i féregdende
&rs &rsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsé tillimpats fér de 8r som presenteras i 8rsredovisningen,
och det finns dérmed brister i jamforbarheten mellan dren.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokférda viirden férdelats p8 vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med
utgdngspunkt i vagledning fér komponentindetning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsféreningens sdrskilda firutsattningar. Komponentens dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt
utgift for eventuella utfdrda dtgirder pd visentiiga komponenter har beaktats s8 vl som ackumulerade
avskrivningar.

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandepetiod for foreningens byggnad har bedémts vara 96 &r. Arets
avskrivning p byggnaden motsvarar 2% av anskaffningsvirdet.

Avskrivning p& maskiner och inventarier sker finjart med 20% av tillg&ngarnas anskaffningsvirde vid &rets
ingdng.

Reservering fér framtida underhdli av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhalisplan,

Féreningen beskattas enbart fér kapitalintdkter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.
Foreningens ranteintdkter beddms vara hanforliga till fastigheten och ska d&rfor inte beskattas. Foreningens
skattemdssiga ackumulerade underskott uppgick vid 8rets slut till 22 226 538 kr (22 226 538 kr).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgdnaar och skulder har virderats till
anskaffningsvérde om inte annat anges.

Ovriga bokslutskommentarer ==

Fdreningen har Inte haft ndgra anstéllda under &ret,

2014-01-01 20123-01-01

Arvoden, I16ner, andra ersittningar och sociala kostnader 2014-12-31 2013-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 160 940 169 300
Vicevirdsarvode 136 032 136 032
Revisorsarvode 6 660 6 855
Léner och andra ersattningar 10012 9 600
Sociala kostnader 97 870 97 207
411 514 418 994

N

Léner och arveden ingdr i personalkostnader under not 3 Personafkostnader.
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2014-01-01 2013-01-01

Noter 2014-i2-31 2013-12-31
Not 1" Nettoomsattning : 00 A £
Arsavgifter, bostider 14 258 860 14 259 648
Hyror 1375470 1 416 456
Ovriga intakter 586 274 321 888
Bruttoomséttning 16 220 604 15997 992
Avgifisbortfall -67 559 -8 506
Hyresbortfall -110 019 -106 152
16 043 026 15882334
Not 2 Drift = oy EmiER :
Fastighetsskitsel och lokalvérd 1215575 1 169 865
Reparationer 493 137 582 191
El 432 148 463 706
Uppvarmning 2423 062 2 452 575
Vatten 746 902 692 158
Sophamtning 486 927 478 377
Kabel-TV, internet 452 485 185 617
Ovriga avgifter 134 705 133 048
Fastighetsskatt 412 874 410 760
Férvaltningsarvoden 312 319 306 550
Medlemsavgifter 96 100 96 100
Ovriga driftskostnader 740 161 798 324
7 946 394 7769272
Not 3 - :
9 600
303 632 312 187
Saciala avgifter 97 870 97 207
411 514 418 994

Ve
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Noter

2014-12-31

HSB BRF CASSIOPEIJA I BORAS, 716447-6835

2013-12-31

Not4': Byggnader

Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet),

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivia ar 2110
Vardedr enligt taxeringsbesiut 1990
Ingdende anskaffningsvarde 154 598 113 154 598 113
Arets investeringar 1378 300 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 155 976 413 154 598 113
Ingdende ackumulerade avskriviningar -13 871 742 -12 669 507
RErets avskrivningar -3 152 149 -1 202 235
Utgdende avskrivningar -17 023 891 -13 871 742
Ing&ende och utgdende ackumulerade nedskriviingar -19362 245 -19 362 245
Utgdende bokfort virde 119590277 121364 126
Taxeringsvérde for Kassiopeja 1, 2 och 3
Byganad - bostéder 117 000 000 117 000 000
Byggnad - lokaler 3487 000 3 487 000
120 487 000 120 487 000
Mark - bostéder 31 000 000 31 000 QOO
Mark - lokater 1047 000 1 047 000
32 047 G600 32 047 000
Taxeringsvdrde totalt 152 534 000 152 534 000
Not 5 :-Markanldggningar = - R
Arets investeringar 1487 924 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1487 924 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 o
Arets avskrivningar -49 600 0
Utgdende avskrivningar -49 600 ]
Bokfart varde 1438 324 0
Not 6 - Aktier, andelar och virdepapper: R
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
Not 7. Ovriga kortfristiga fordringar i
Skattefordringar 25179 21 364
Skattekonto 73727 73010
98 906 94 374
‘Not 8 - Férutbetalda kostnader och upplupna intikter ' HRREE S
Foruthetalda kostnader och upplupna intdkter 262 295 340 472
262 295 340472
‘Not 9 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Rénta Belopp
SBAB,Sparkonto 2400 946
2 400946

10
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
‘Not10 "' Forandring aveget kapital - i b s S R e e
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat HArets resultat
Belopp vid rets ingang 18171 123 0 20 890 290 5078 997 357 848
Vinstdisp enl. stdmmobeslut
Reservering till yttre underhdlt 2 569 000 -2 569 000
TIansprakt, Fran yttre underhal| -2 983 427 2 983 427
Overforing till balans. Resultat 772 275 -772 275
Arets resultat -385 633
Belopp vid drets slut 18171123 0 20475863 5851272 -385 633
Uppskrivnings- Egna
fond ligenheter
Belopp vid drets ingdng 0 1208 678
Arets avskrivning éverf, till balans. res, 0 -315 915
Belopp vid drets slut 0 892 763
‘Not 11 Ldngfristiga skulder-till kreditinstitut 50000
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 14410538 3,00% 2016-01-13 3 425 548 58 168
SBAB 14460276 3,19% 2017-01-13 5 425 546 58 172
SBAB 14410686 2,30% 2019-06-27 3584525 50 000
SBAB 19274403 2,25% 2019-09-13 6 800 000 200 500
SBAB 24735567 2,30% 2019-06-27 4 875 000 250 800
SBAB 14410708 2,34% 2019-06-27 8858331 95 000
SBAB 14410732 4,31% 2015-05-28 22 600 831 240 800
SBAB 14410740 2,83% 2015-01-13 13 380 473 79 810
SBAB 14410783 1,39% 2015-02-05 9 069 168 200 000
SBAB 14410805 2,93% 2016-04-11 9 144 493 100 000
SBAB 14410813 2,34% 2019-06-27 11079 111 115 000
98 243 526 1 446 150
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristiy del 96 797 376
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 91 012 776
Not 12 ' . bR
Kortfrlstlg del av Iéngfnst{g skuldt (nasta ars beraknade amortenngar) 1 446 150 1181204
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder:: S
Kéliskatt 4 147 4 867
Arbetsgivaravgifter 3750 4 504
Mervardesskatt 15 100 17771
Ovriga kortfristiga skulder 2 289 460 18 950
2 312 457 46 092
‘Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter S L : :
Upplupna rdntekostnader 234 645 236 792
Ovriga upplupna kostnader 682 917 678 244
Féruthetalda hyror och avgifter 1 040 776 1135759
1958 338 2050 795

v

11
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2014-12-31 2013-12-31

Noter

2%,y
Bords ="/ 1 = 2015
Vel

' ; Anders Astrtim Lars’fib'r - ]
Bl 0> L1 M Fomih Rigtto_

Emil Berggvist Glenn Morberg Henrik Kavestam

Var revisionsberattelse har 2015 -0‘5 -U«-l avgivits betrdffapde denna arsredovisning

-

< s Emiisson
Anders Andersson / Magnu

Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksfirbund utsedd revisor

12



Revisionsheriattelse

Till féreningsstimman i HSB BRF CASSIOPEJA I BORAS
Organisationsnummer 716447-6835

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfért en revision av rsredovisningen fr HSB BRF CASSIOPEIA 1 BORAS fér 8r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt Srsredovisningslagen och fér
den Interna kontroll som styrelsen bedémer dr niidvandig for att upprétta en 8rsredovisning som Inte innehdller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p§ fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss om rsredovisningen pd grundval av var revision, Granskningen har utférts enligt god revisionssed, For
revisornt fran BoRevision AB innebér det att denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revislonssed | Svetige. Dessa standarder kréver att revisorn fdljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd
rimlig sdkerhet att 8rsredovisningen inte Innehdller visentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika dtgérder inh#imta revislonsbevis om belopp och annan information i §rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka 3tgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare slg dessa beror p8 oegentligheter eller p fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar drsredovisningen féir att ge en rattvisande bild | syfte att utforma
granskningsatgdrder som dr dndamdlsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men Inte | syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten | féreningens fnterna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av dndamélsenligheten | de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten I styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den
Bvergripande presentationen i &rsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inhdmtat &r tillrdckliga och ndam8lsenliga som grund for vra uttalanden.

Uttalanden
Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats f enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla visentiiga avseenden
rattvisande blld av freningens finansiella stélining per 2014-12-31 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt

drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar frenlig med Arsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker dirféir att
foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utdver vér revision av rsredovisningen har vi diven reviderat férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust
samt styrelsens férvaltning f5r HSB BRF CASSIOPEIA 1 BORAS fér &r 2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betrdffande férenfngens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret fér férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar &r att med rimllg siikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande férenlngens vinst eller férfust och om
forvaltningen pa grundval av vr revision. Vi har utfiit revisionen enligt god revisionssed i Sverige,

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vl granskat om
férslaget dr férenligt med bostadsratislagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av 8rsredovisningen granskat visentliga bestut, Stgérder
och férh@llanden | fdreningen for att kunna bedBma om ndgon styrelseledamot 3r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om néigon styrelseledamot p& annat sétt har handlat | strid med bostadsrittslagen, Srsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revislonsbevis vi har inh8mtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund fr véra uttalanden.

Uttalanden

VI tilistyrker aft foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férstaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Bords _HJ 5 2015

Magnus Emlisson
BoRevision AB, av HSB Riksférbund frordnad revisor

Anders Andersson
Av féreningen vald revisor



